Proprietate imobiliara — Teren Extravilan

Adresa: Comuna Alma

Proprietari: Comuna Alma
Solicitant: Comuna Alma

Utilizatori desemnati: Comuna Alma

Data evaludrii: 05.06.2025
Data inspectiei: 05.06.2025
Data finalizarii raport: 28.09.2025

Acest raport de evaluare este
confidential, atat pentru client, cat si pentru
evaluator, si este valabil numai pentru scopul
mentionat. Nu se accepta nicio
responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie
pentru oricare alt scop.
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

Proprietate

Existentd

Tip proprietate evaluata

teren extravilan

Subtip proprietate

teren: padure

Carte Funciaranr.

Nr. top.

Numar cadastral

101495 si 101496

Cartier / Amplasare

Intre Ottoi si Valea nucilor / Capul dealului si Méerus

Dreptul de proprietate

Teren: drept real principal

6. SUPRAFETE

Suprafete Apartamente bloc / casa Au | -
(mp) Spatiu Ad | -m.p. Ac -m.p. [ Au | -m.p.
Anexe Ad -m.p.
Terasa/logie/balcon Ac | -
Teren St 54,66 ha. si 38,37 ha.
7. VALORI
Redeventa minima 5.241 lei 1.036,6 €
Redeventa minim& ha 56,33 Lei’ha 11,14 €/ha
Grad de finalizare a constructiei case %
(in cazul constructiilor nefinalizate) apartamente | -
Curs BNR Curs la data evaluarii 5,0558 lei/t.

Justificarea Nivelului de activitate a pietei propus

8. OBSERVATII SPECIALE
Localizare Rurala: Zona periferica comuna Alma
Nivel de activitate a pietei (NAP) Mediu
Cerere:

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea
imobiliara evaluate este caracterizata de urmatoarele elemente:

- este situat in zona periferica a localitdtii Alma -
amplasamentut in zona extravilang — aproximativ 30 m fata de DJ
142E, strada asfaltata cu 1 banda de circulatie pe sens unic, avind
0 atractivitate pe piata imobiliara.

- piata imobiliara este in usoaré crestere, observéndu-se o
crestere continua a preturilor pe toate segmentele de piata.
in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia

economica-sociald si dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei,

Acces

Accesul la proprietate se face direct din DJ 142E, drumuri de
hotar si drumuri de exploatare.

Utilitatile zonei:

En. electr. Nu; Apa/canal: Nu/Nu; Gaze/CT: Nu/-; Tel. Da; Internet:
- CATV: -

Tncadrare in clase de risc seismic (I-1V) sau
categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

Fond forestier

ldentificare imobil

S-arealizat identificarea in teren impreuna cu reprezentantul
proprietarutui.

Diferente fata de actele de proprietate, constatate
la inspectie

Caracteristici Teren

Extravilan; Documentatie cadastrala: nu;

Alte Observatii

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri
sau servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Valoarea prezentata nu este influentata de TVA. Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de
proprietati comparabile, detinute in general de persoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere
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al codului fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal, operatiunile de vanzare de proprietati similare
nu sunt incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de aplicare a taxei.

Desi estimdrile ficute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot interveni.pe piatd intr-
un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietdti. Astfel,
valoarea estimatd in urma evaludrii proprietéitii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a
valorii proprietdtii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2025.

9. Pagina cu semnaturi
Nume si prenume evaluator Semnatura si parafa

Expert Evaluator,

Dipl.ing. Tiberiu-Vasile BAESIU
Evaluator autorizat, Specializare: EPI,
Membru titular ANEVAR,

Legitimatia nr. 10405, valabila 2025

Evaluare Baesiu S.R.L.

SEMNATURA ELECTRONICA CERTIFICATA

BA E S I U Digitally signed by BAESIU
TIBERIU-VASILE
DN: c=RO, |=Medias, sn=BAESIU,
TI B E R I U givenName=TIBERIU-VASILE,
n serialNumber=200506245BTV11,
name=BAESIU TIBERIU-VASILE,

V AS | L E cn=BAESIU TIBERIU-VASILE
Date: 2025.09.28 12:18:18 +03'00"
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DECLARATIE DE CONEFORMITATE
Prin prezenta, certificdm urmatoarele:

- prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflecta cele ma| pertinente
cunostinte ale evaluatorilor la data inspectiei;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in
raport si se constituie ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

- nus-au avut niciun interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate si nu exista
niciun interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate;

- onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si prezentul raport - au fost efectuate
conform Codului de Etica Profesional3 al Evaluatorului Autorizat si Standarde de evaluare a bunurilor,
editia 2025, cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

- evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala si au experienta si
competenta necesare evaluarii pentru categoria de proprietate evaluata;

- raportul de evaluare a fost generat numai dup3d efectuarea inspectiei proprietatii ce face
obiectul raportului;

- nicio alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd
profesionald in elaborarea raportului;

- valorile estimate de catre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport;

- PFA Bdesiu Tiberiu si angajatii sai au incheiate asigurari profesionale;

Evaluare Baesiu S.R.L.
Administrator,

Dipl. ing. Tiberiu-Vasile BAESIU
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CATRE
Comuna Alma in calitate de client, solicitant si utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd, va transmitem un exemplar - forma scrisd - a raportului de
evaluare pentru terenul propus spre evaluare.

Au fost supuse evaludrii drepturile de proprietate, asa cum acestea au fost inscrise in C.F. a
imobilului.

Conform contractului incheiat intre evaluator si' client, precum si conventiei cu utilizatorul
desemnat, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobil, prelucrarea datelor,
cercetarea de piata specifica, redactarea Raportului si stabilirea valorii de piata.

- Au fost supuse evaludrii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in C.F. a
imobilului si ma3surarea cadastrala planselor, puse la dispozitie de catre proprietar si verificatd de evaluator
Tmpreun3 si cu topograf Neagu Gheorghe, CF 101495 Aima si CF 101496 Alma. Conform discutiei intre
evaluator si solicitant, am procedat la analiza documentelor, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2025 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influenta asupra proprietétii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat conform conditiilor
economice, fiscale si juridice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stdm la dispozitie pentru lucrdri
ulterioare.

Evaluare Baesiu S.R.L.

Administrator,
Dipl. ing. Tiberiu-Vasile BAESIU
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CUPRINS
SUNTEZA EVALUBR .o.000smsmmmmmsmssmsmsmsssmssmmimsmssissmsssosssmosmossmsmmssssssssssmssmmmsssmmis &
CATRE ..ouvsussomswmnion e RSN Vi W W =N I
I, TERMENI DE REFERINTA A EVALUARI ..oommmsmssmmsmssmsmsmsmsssssmsmsmsmsmsorsmsn &
(a) Activul (activele) supus(e) evaluariiz..............oooriiii 8
(c) Identificarea clientului (clientilor): .........oooer e e 8
(d) Utilizarea desemnata: ...........ccoeovveeieeineeeecinieeenes S, o B B o 8
(e) Utilizatorul desemnat (utilizatorii desemnati): ........... L LR S P 8
(f) Identificarea si competenta evaluatorului: ............ccc.oooiiiiiiiii 9
(g) Data evaluarii:......... e S R s e e e B s el e e e e ) 9
(h) Tipul/tipurile valorii Utilizat{e):.........cocveriiiiiic e - 10
(i) Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora: ......................... 10
(i) Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:.....................ccoi 11
(k) Ipoteze Si iPOteze SPECIAle:..........cccviiiiiiiiieeercc et 11
(I) Specialist: utilizarea si rolul unui specialist: ...........ccc.ccocoiiiiii 13
(m)  Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG) ............ccocooiiiiiiinnineeeee 13
(n) Tipul raportului/Descrierea raportulUi:..............occoeiirerireninecenccci e neneenees 13
{o) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: .............ccooiiiii e 13
{p) Declararea conformitatii evaludrii cu SEV: .......ooonmrrrriieeccec e 14
. PREZENTAREA DATELOR....oummumsssmsossssssssmssssssusosssmssmasmsussmsmmmsisssmassmsssmum LO
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1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate ...............cocooiiiieinicciciecr e 16
1.3. Date despre zond, oras, VECINATALi........ccceciirrierririerereeiceterre e sttt 16
I1.4. Descriere amplasament ...........cccooiiinnnn O T B T A PO B el L 18
I.5. Descrierea proprietatii Imobiliare..............ccoocoiiiiiiinnin 18
1.6. Date privind impozitele si taxele: ... 18
I.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:................... 18
W,  ANALIZA PIETE] IMOBILIARE........0mmmsmsmmmmmmmssmsssssssmsssmsmmssssssssamsussomssussmmssssssssss L
I.1. Analiza pietei imobiliare este un proces in $ase PaSi:.......ccoovriiviiiiiiiiniin e 19
1I1.2. Analiza Celei Mai Bune Utilizari ..........ccovereoiiii e e o el v -
IV, EVALUAREA PROPRIETATH suuunuosssmmnsssosmissssomissssmamnssssmsmossnnss
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3. EValuarea tarenUIUT ...........oooiiiiiiiiie et ee e e e e s e e s e e e s nee e e e e et b e s s s se s bt e e e e e enas 24
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V. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI .ounomuwmssosmsssssomssmsmsmmns 27
BINEXE . .. 550525558 sy vansisunnsmisussuvs Bussssibissinoss ol sy sSsdyasiuish »ussubsuuns SE51s5800 0 BHLL s sUsbIo s S8s s B s AT
1. Localizare proprietate subiect:..........ccoccveiiiriiiinii S R ) 29
2. Fotografii @ale PropPrietatiic ........ocooeiiiiiieeiieic ettt 30
3. ANEXE A CAICUL ... ..ot e s s e e e e e e rba e s s st e e e a bt e e s e e s b b e nesenreeeeaanereeeaas 31
4. Date despre vanzari si cotatii pentru proprietati........ccoovrviininniinii 33
5. Documentele de proprietate, cadastru, contracte, autorizari, RLV, lucrari............cocovveviennnn. 36
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I, TERMENII DE REEERINTA Al EVALUARI

ERIVIE LY

(a)  Activul (activele) supus(e) evaluarii:
Teren extravilan, avind suprafata de 54,66 ha. si 38,37 ha. conform documentelor de proprietate.

Adresa: Alma, extravilan, jud. Sibiu,

Cod postal: 557021;

Nr. cadastral: 101495 si 101496;

A fost evaluat dreptul de proprietate al lui, UAT Alma asupra bunului imobil prezentat mai sus,
considerat drept real principal, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini, neexistand
nicio diferenta scripticd - faptica intre dreptul de proprietate dovedit prin extrasul de carte funciara si
situatia identificata de catre evaluator.

Proprietatea privatd reprezinta ,"dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun, in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege" (Codul Civil Roman, art.555(1)).

Proprietarul, UAT Alma este unicul proprietar al acestei proprietati. ‘

Pentru proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, proprietarul a prezentat
urmatoarele acte ce atesta dreptul de proprietate:

CF 101495 Alma nr.19596 din 05.08.2025
CF 101496 Alma nr.19560 din 05.08.2025

(b) Identificarea clientului (clientilor):

Client: Comuna Alma, persoana juridicd — Adresa: Alma, str. Mihai Eminescu, nr. 226, Jud. Sibiu, Cod
postal: 557021, telefon: 0269 257 545, fax: 0269 257 535, e-mail: primaria_alma @yahoo.com.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Comunei Alma in calitate de client al evaluarii proprletatu
imobiliare. Orice altd persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul
de evaluare nu poate fi considerat client al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat clientului precizat in cadrul acestui raport.

Raportul este confidential, strict pentru client iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata
de o alta persoand, 1n nicio circumstanta.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat siin nici o alta circumstanta
n care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.Eroare! Fara sursa de referinta.

(c) Utilizarea desemnata:

Evaluarea este cerutd de citre clientul Comuna Alma pentru stabilirea redeventei minime a
proprietdtii imobiliare, teren , situata in localitatea Alma, jud. Sibiu, si informarea clientului in vederea
concesionarii.

Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau Tn afara contextului prezentat.

(d)  Utilizatorul desemnat (utilizatorii desemnati):

Utilizatorul desemnat: Comuna Alma, persoana juridica — Adresa: Alma, str. Mihai Eminescu, nr.
226, Jud. Sibiu, Cod postal: 557021, telefon: 0269 257 545, fax: 0269 257 535, e-mail: primaria alma
@vahoo.com. Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv Comunei Alma in calitate de utilizator desemnat al
evaludrii proprietatii imobiliare. Orice alta persoanad care detine o copie a acestui raport sau care poate
avea acces la raportul de evaluare nu poate fi considerata utilizatorul raportului de evaluare in sensul
acestuia.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, -
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat utilizatorul desemnat precizat in cadrul acestui raport.

Raportu! este confidential, strict pentru utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o altad persoand, n nicio circumstanta.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata siin nici o alta circumstanta
in care raportul de evaluare ar putea fi-utilizat.
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(e) Identificarea si competenta evaluatorului:

Lucrarea este efectuata de Tiberiu-Vasile Baesiu membru titular ANEVAR, evaluator autorizat,
specializarea EPI, posesori legitimatie nr. 10405.

Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul raport sunt obiective si impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face
obiectul acestui raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaludrii
sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

' Evaluatorul poseda toate calificirile corespunzdtoare, experienta si competenta necesara pentru
aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta
asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2025.

Avantaje oferite:

- Pune la dispozitia clientilor o echipa de specialisti prompta, determinata, care se obliga sa
prezinte raportul de evaluare in termenii stabiliti sau in regim de urgenta cand este cazul (inspectii in afara
orelor de program sau in weekend);

- Deplasare gratuita la locul inspectiei;

- Pastrare/arhivare pentru listarea sau folosirea informatiilor din raportul de evaluare pe o
perioada de minim S ani de la data evaluarii; _

- Asigura confidentialitatea informatiilor;

- Puteti oricand suna pe unul dintre specialistii/consultantii nostri pentru un sfat;

- Raspundem prompt la telefon si email-uri inainte, in timpul si dupa evaluare;

- Oferim pachete de servicii pentru clientii fideli (reduceri la tarifele de evaluare fatd de
pretul de lista);

oo Va oferim garantia unei experiente de peste 18 ani pe piata evaludrilor de bunuri imobile.

Tipurile de evaluari pe care societatea le intocmeste:

- Evaluare imobiliare;

- Evaluare de afaceri.

Scopul evaludrilor efectuate de societate:

- Evaluare de proprietati industriale, comerciale, agricole, rezidentiale si speciale; pentru
vanzare/cumpdrare, garantare, litigii;

- Evaluarea proiectelor de investitii si a fazelor acestora (proiecte de finantare);

- Evaluare de portofolii bancare pentru conformarea la cerintele BNR de reevaluare periodica
a proprietatilor;

- Evaluari pentru raportari financiare;

- Evaluari pentru IMPOZITARE (taxe si impozite);

- Evaluari pentru insolventa, in oricare din fazele acesteia;

- Expertize tehnice, judiciare si extrajudiciare;

- Evaluare pentru executari.

(f) Data evaluarii:

Data inspectiei: 05.06.2025.

Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 05.06.2025 de catre evaluator autorizat Baesiu
Tiberiu-Vasile, legitimatia ANEVAR nr. 10.405 valabild 2025, in prezenta reprezentantului proprietarului
domnul lanos. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si s-au realizat fotografii. Nu
s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

" Data evalurii: 05.06.2025.

Data finalizirii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizatad in 28.09.2025.
Moneda raportului:

Opinia finald a evaluarii va fi prezentata in RON si in €. Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,0558
lei. Exprimarea in valutd a opiniei finale o consideram adecvatd doar atata vreme cat principalele premise
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care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliard specifica etc.).
Modalitati de plata:

Valoarea exprimat3 ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fira a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.).

(g) Tipul/tipurile valorii utilizat(e):

Se estimeaza Valoarea de piatd conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2025,
publicate de ANEVAR.

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fdrd
constréngere” - SEV 102.

(h)  Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari

ale acestora:

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul
reperului analizat, impreund cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaludrii solicitate si tipului valorii
care se va raporta, respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 05.06.2025 si a fost realizata de catre Evaluatorul
autorizat Biesiu Tiberiu-Vasile, in prezenta reprezentant proprietar. Cu aceasta ocazie, s-au facut fotografii,
au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata si au fost analizate schitele existente.

in urma examindrii CF-ului, evaluatorul a identificat proprietatea in baza cadastrului si a planului
de situatie.

Locatia indicata si limitele proprietatii precizate sunt corecte. Proprietatea nu a fost mdsurata de
catre evaluator intrucat nu intrd in atributiile sale acest lucru.

Termenii de referintd ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in scris.

n realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectdrii datelor despre bunul imobiliar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante, respectiv la documentele prezentate (vezi sinteza)

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din schitele puse la dispozitia evaluatorului,
autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietatii, natura si adecvarea serviciilor (apa,
salubritate, intretinere etc.) sunt exclusiv ale proprietarului ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

- inspectia proprietdtii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din caile
publice si la interior; .

- cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor
comparabile;

- interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice
- vanzétori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa evaluarii;

- au fost efectuate verificari impreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform fotografiilor anexate)
si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa scriptica si fizica, nefiind
identificate neconcordante. ‘

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficienta pentru a emite o opinie total
justificabila asupra valorii.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitdri sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

Limitare sau restrictie a inspectiei: Nu este cazul
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Limitarea sau restrictionarea documentirii si/sau a analizelor utilizate in cadrul evaluarii: Nu este
cazul.
Ipoteze speciale necesare formulate pe baza acestor restrictii: Nu este cazul.

(i) Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:

Natura si sursa informatiilor semnificative pe care se bazeaza evaluatorul, precum si orice verificare
sau mijloc de control semnificativ(d) utilizat(a) pentru a se asigura acuratetea acestor informatii:

- Informatii din Extrasul de Carte Funciar3;

- Documentele de proprietate;

- Informatii privind piatd imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.);

- Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

- Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025

i Definitii SEV;

Sursele de informatii au fost:

- Informatii din contractele de inchiriere;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Proprietarul Comuna Alma pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridic3, suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

- Tnregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

g Presa de specialitate;

- Informatii existente pe site-urile de profil: www.rial.ro, www.agentiahelios.ro,
www.imobiliare.ro, www.remax.ro, www.publi24.ro, www.romimo.ro, www.olx.ro, www.lajumate.ro,
homezz.ro, www.diva-imaobiliare.ro, www.storia.ro, www.imobilinvestalba.ro, etc.;

- Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din loc.
Medias si din zona in care se situeaza imobilul supus evaludrii;

- Baza de date a evaluatorului;

- Interviurile cu partile implicate Tn tranzactii;

- Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

- Reviste de profil.

Legislatia in domeniu:

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in
evaluarea bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea |, cu intrare in vigoare in 19.04.2013.

- Legea nr. 50 / 29.07.1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmétoarele surse de informare:

- Internet - link-uri privind Valorile de ofertare/tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele;

Oferte:
Comparabila 1: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/padure /anunt/

pasune-impadurita-faneata-padure-14ha/d7223368d86672d3112e3gg6g9fgie9h.html

Comparabila 2: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt

vand-pasune/i08f6gfi6e3i70h9e83957hg7785g979.html

Comparabila 3: https://www.storia.ro/ro/oferta/ocazie-17-ha-hectare-teren-intravilan-extravilan-in-
fundu-moldovei-IDDZhQ

Informatiile din ofertele de pe piatd au fost verificate telefonic si au fost facute print screen la
oferte.

() Ipoteze si ipoteze speciale:
Ipoteze semnificative:

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile pertinente disponibile pertinente la data evaluarii;
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Se vor utiliza metode si proceduri de evaluare recunoscute, bazate pe informatii.

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun
fel de restrictii in afara celor mentionate expres pe parcursul raportului si al caror impact este expres scris
ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul de care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice {descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Evaluarea este valabil3 in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment; '

Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management
responsabil si competent al acesteia;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
efectuadrii lucrdrii, existand posibilitatea existentei si altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta;

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar/destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele
descrise in raport; Tn urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de '
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel
de restrictie sau nu; ‘

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictjilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport;

Se presupune ca au fost obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele, aprobarile
sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeaza estimarea valorii;

Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii descrise si ¢a nu
exista incalcari sau violari ale altor proprietati;

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra
starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

Valoarea estimata de evaluator in conformitate cu prevederile si standardele de evaluare poate fi
egala cu valoarea contabila doar din intamplare si oricum in cazuri foarte rare. Nu exista nicio justificare
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conceptuala sau demonstratie teoreticd, nicio statistica a rezultatelor practice care sa sustina aceasta
egalitate;

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/client/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietatii (contractul de vanzare-cumparare, extras de carte funciara,
documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Ipoteze speciale semnificative:

Nu sunt.

(k)  Specialist: utilizarea si rolul unui specialist:

Nu este cazul. _
(1 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Raportat la activul analizat putem observa:

- Risc inundatii — din informatiile disponibile la data evaludrii nu rezultd c¢d exista un istoric
de inundatii in zona proprietatii;

- Risc de contaminare - Nu am observat dovezi de contaminare a proprietdtii imobiliare
evaluate ce ar putea influenta valoarea raportatd. Nu am efectuat si nu suntem calificati s3 realizam o
evaluare de mediu pentru a stabili dacd exista contaminari si nici nu cunoastem ca o astfel de evaluare a
fost realizata de un specialist cu privire la proprietatea Tn cauza si imprejurimile acesteia. Nu am intreprins
nicio investigatie detaliatd asupra utilizarilor trecute si prezente ale proprietatii Tn cauza sau ale oricarei
proprietdti adiacente. In scopul acestei evaludri, am presupus ca nu existd nicio contaminare in legatura
cu proprietatea suficienta pentru a afecta valoarea;

- Autorizatie de mediu — Nu a fost prezentat acest document, in incinta imobilului evaluat
nefiind desfasurata vreo activitate poluanta;

Certificat de performanta energetica — nu este necesar.

Concluzionand, in urma inspectiei s-a observat cd pentru activul analizat nu s-au putut identifica

elemente ESG care sa aibd un impact negativ asupra valorii.

(m) Tipul raportului/Descrierea raportului:

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au de
terminat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completd si este de tip explicativ (narativ) care respecta
cerintele de raportare ale SEV 105 — Modele de evaluare.

A fost convenitd forma scrisd si confirmarea primirii raportului de evaluare furnizat.

Lucrarea este structuratd dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaludrii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare a
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

Prezentul raport poate fi identificat sub numarul: 953_05.06.2025 in baza de date a evaluatorului,
la pozitia 30.

(n)  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului. Evaluatorul nuisi asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis
altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare alt scop.
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Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
specificarea formei si contextului Tn care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.

‘Valoarea estimata de catre evaluator este valabild la data prezentatd in raport si inca un interval de

timp limitat dup3 aceast3 datd, daci nu apar modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate. in
) prezenta modificarilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:

- Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

- Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

- Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

- Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

- Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare;

- Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;

- Pentru validitate este necesara semnatura originala.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

(o) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).
Standarde de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, Definitii SEV.
Standarde generale:
- SEV 100 — Cadrul general al evaluarii;
- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 —Tipuri ale valorii;
- SEV 103 — Abordari in evaluare;
- SEV 104 — Informatii si date de intrare;
- SEV 105 — Modele de evaluare;
- SEV 106 - Documentare si raportare;
Standarde pentru active:
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
Standarde pentru utilizari specifice:
- SEV 400 - Verificarea evaluarii;
- GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului.
Legislatia in domeniu: »
- Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor.
- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in
evaluarea bunurilor.
- Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea |, cu intrare in vigoare in 19.04.2013.
Evaluatorul va estima gradul de adecvare a tuturor datelor de intrare semnificative. Dacd, pe

parcursul evaludrii, evaluatorului ii devine clar cd termenii de referinta ai evaluarii nu vor conduce la o
evaluare conforma cu SEV, faptul va fi.comunicat in scris clientului.

Cadru legal - Legislatia national3;

Alte reglementari - Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom.
Kost Plus {cu indici 2024+2025), program inregistratd in Registrul National al programelor pentru
Calculator (Seria 001159BI, nr.08301/2016).
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Kost Wizz - Serii de preturi pentru lucrari si elemente de constructii si de instalatii, aferente datei devizului
intocmite de ing. Corneliu Schiopu, pentru aplicatia Kost Wizz, creat cu aplicatia Kost Wizz -
www.kostwizz.ro - program inregistrat in Registrul National al Programelor pentru Calculator.

NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activitatii de evaluare.
Standardele de evaluare a Bunurilor 2025, intrd in vigoare la data de 1 iulie 2025 si sunt aprobate prin
Hotararea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 333/25.04.2025.

Pagina 15 din 57



RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan
Il. PREZENTAREA DATELOR

PR =S

I1.1.1dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica:
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa cum
rezulta din urmatoarele documente primite in copii necertificate:

Act proprietate -

Documentatia cadastrala - Extras de plan cadastral de CF pentru imobil nr cadastral 101495 UAT Alma
nr.19596 din 05.08.2025 '
- Extras de plan cadastral de CF pentru imobil nr cadastral 101496 UAT Alma
nr.19560 din 05.08.2025

Extras CF - CF 101495 Alma nr.19596 din 05.08.2025
- CF 101496 Alma nr.19560 din 05.08.2025
Altele -Tncheierea 19596/ 05.08.2025

- incadrarea in zon3
- incheierea 19560/ 05.08.2025
-Tncadrarea in zond

Proprietari: Comuna Alma
Sarcini: Nu sunt

Imobilul a fost evaluat in premiaza dreptului deplin de proprietate, in ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

Il.2.1dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente mobile.

I1.3.Date despre zona, oras, vecinatati

n procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se referd la aria pietei.

, Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cand este
necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geograficd a acestei arii, justificat
apreciatd de evaluator ca fiind adecvatd pentru proprietatea imobiliard subiect. Aceste date se referd la
tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurétor care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop. Aceste
date reprezintd o bazd si pentru analiza celei mai bune utilizdri, precum si pentru explicarea rezultatelor
evaludrii si formularea concluziei asupra valorii” (Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 18).

Zona:

- Alma este comuna in judetul Sibiu, Transilvania, Romania, formata din satele Alma (resedinta),
Giacas si Smig. Este situatd pe malul drept al raului Tarnava Mare la 13 km de Medias.

- Conform recensdmantului efectuat in 2021 populatia comunei Alma se ridica la 1.692 de locuitori,
in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2011, cand fuseserd Tnregistrati 1.886 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt roméani (68,85%), cu minoritati de maghiari (20,98%) si romi (4,79%). Din
punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor suntortodocsi (70,57%), cu minoritati
de reformati (15,6%), romano-catolici (5,61%) si greco-catolici (1,54%), iar pentru 5,67% nu se cunoaste
apartenenta confesionala.

- Zona in Podisul Dumbraveni, in partea de nord - est a judetului Sibiu, pe malul drept al riului
Tarnava Mare,.

- Unitdti comerciale: la distanta mare;

- Unititi de invitdmant: Tn prezent, Scoala gimnaziala Alma, Scoala primara Giacas, Scoala
gimnaziala Smig, Gradinita cu program normal Alma, Gradinita cu program normal Smig, Gradinita cu
program normal Giacas.

- Cladiri istorice si monumente: Ansamblul bisericii reformate, Str. Bisericii 40, sf. sec. XV - inc. sec.

XX.
- Unititi medicale; — Trei cabinete medicale cu doi medici de familie, o farmacie, un tehnician
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veterinar care locuieste in satul Giacas.

- Institutii de cult: Tn acest sat se afld o biserici-sald, in stil gotic, inscrisd pe lista Monumentelor
Istorice din judetul Sibiu / 1991, la pozitia 33B, nr. 224.

- Lacuri: -;
Utilitati:

- Retea urhana de energie electrica: inexistenta
- Retea urbana de apa: inexistenta
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Retea urbana de gaze: inexistenta
- Retea urbana de canalizare: inexistenta
- Retea urbana de telefonie: inexistenta
- Altele: internet, CATV
Artere de circulatie

- Auto:
- drumul jude’gean DJ 142E, cu o lungime de 1.824 m, asfaltati si 2.590 m retea stradald

secundara, pietruiti, In satul Alma; :
- drumul comunal DC 19 cu o lungime de 3.333 m tratament dublu bituminos si retea stradald
secundara in lungime de 2.840 m pietruiti in satul Smig;
- drumul comunal DC 20 cu o lungime de 2.890 m tratament dublu bituminos si retea stradala
secundara cu o lungime de 892 m, acoperita cu strat de piatra, in satul Giacas;
- drumuri de exploatatie 25 km.
- Feroviar: Gara Atel.
- Naval: nu este cazul
Vecinatati

- Vecindtati: extravilan.
- Imprejmuirea nerealizata.

Ambient

- Ambient civilizat;

- Trafic auto intens;

~ Trafic pietonal inexistent;
Harta amplasare :
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Il.4.Descriere amplasament
Imobilul este amplasat in zona extravilana intre DJ 142e si DC 20.

I1.5.Descrierea proprietatii imobiliare
Descrierea terenului:

Date generale:
Teren intravilan cu suprafata de 54,66 ha. si 38,37 ha.
Forma terenului: poligonal3;
- Raportul laturilor: favorabil;
- Inclinare: panta;
- Tip drum de acces: cale neamenajata;
- Vecinatati: proprietati extravilane;
- Imprejmuirea: nu;
Alte aspecte:
- Nu exista teren in exces.
Zona:
- forestiera.
Utilizare legala:
- teren extravilan — padure.
- Servituti de trecere: Nu
- Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
- Alte restrictii existente: Nu este cazul

I1.6.Date privind impozitele si taxele:

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotdréarile Consiliului Local al localitatii impozitele pe
teren sunt aplicate in functie de locatie, suprafata terenului.

Pentru proprietatea evaluata nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare

diferita fata de alte proprietati similare din aria ei de piata.
I1.7.Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile

curente:
Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt disponibile in Contractul de vanzare-
cumparare pus la dispozitie:
- Data
- Vanzator
- Pret vanzare
Justificare diferente intre valoarea obtinuta si valoarea de tranzactie anterioara: Nu este cazul.
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. ANALIZA PETE] IMOBILIARE

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piatd se defineste pe baza
tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriasilor tipici.

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdrdtori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fard restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru
un activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta
deoarece pretul optenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata,
la data evaludrii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzdtorii trebuie sa aibd acces
la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piatd din SEV vizeaza piata pe
care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.

lll.1. Analiza pietei imobiliare este un proces in sase pasi:
Pasul1 Definirea produsului imobiliar - analiza productivitatii proprietatii
Pasul2  Delimitarea pietei specifice - aria pietei si aria competitivad
Pasul 3  Analiza cererii - cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate
Pasul 4  Analiza ofertei - investigarea si previziunea concurentei.
Pasul 5 Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6 Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piatd - conceptele penetrarii de piata.

Pasul 1: Definirea produsului imobiliar - analiza productivitatii proprietatii.

in aceasta prima etapd sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care ‘determina
capacitatea sa productiva si utilizdrile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice
sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si.pentru
concluziile cu'privire la modelarea cererii marginale previzionate.

n functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de
o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind
un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa
evaluarii este una de tip:

- Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului este de tip teren-extravilan.
- Sub piata — pasune, padure.
- Utilizarile potentiale ale proprietatii sunt: nu sunt;

Concluzie: Din analiza trendului pietei am constatat cd cererea existentd este indreptata catre
utilizarea PASUNE-PADURE.

Pasul 2: Delimitarea pietei specifice - aria pietei si aria competitiva.

Segmentarea pietei se impune a fi efectuatad incd de fa inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate
analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietdtii subiect au fost analizati o serie de factori.

Tipul proprietatii imobiliare:

- Tip: teren extravilan pasune-padure.
- Caracteristicile proprietatii imobiliare:
- Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata
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de societati specifice.
- Baza de clienti (potentialii utilizatori) - societati de vanatoare.
- Caracteristicile dotarilor: terenuri cat mai plane si nepoluate;
- Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

- Proprietati substitut disponibile: au fost identificate insuficiente proprietati (disponibilitate curents
si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.
Acestea fie sunt ocupate de proprietar/chirias dar pot eliberate intr-un timp relativ scurt, fie sunt libere in
vederea concesionarii;

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de tip PASUNE-PADURE.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chiriasi) pentru
proprietatea subiect.

Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau
dupa unele lucrari de modificare (daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste
modificari).

Cererea privind Cumpdrarea:

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona un
imobil, 1l doresc si pot (au puterea financiard) sa-1 si achizitioneze.

Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii a ramas la acelasi nivel.

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si
intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au in plan sd contacteze
un credit bancar.

Cererea privind Inchirierea:

in ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este relativ redusa si vine din partea
firmelor, piata de inchiriere fiind relativ limitatd (numarul de proprietati comparabile in zona este redus).

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, in vederea inchirierii, amplasamentul
este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta chiriei. Pe locul al treilea in clasamentul
prioritatilor este dotarea ( facilitati de acces) zonei.

Concluzii privind Cererea solvabild specifica pentru acest tip de proprietate:

- Cererea pentru cumpdrare — insuficientd, asezata pe un trend ascendent. Nu sunt semne care s3
aducd o schimbare, datorata de evolutia economiei si programelor de finantare bancara.

- Cererea pentru inchiriere — scdzuta pentru tipul de proprietate analizat, nu sunt semne ale
cresterii;

- Potentialii cumpdrdtori si chiriasi/utilizatori: cererea solvabila vine in principal din partea
companiilor private.

- Interesul investitional: este timid. Clientul investitional este interesat e imobile usor inchiriabile,
bine localizate, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mic;

- Preferintele manifestate pe piatd: in principal sunt solicitate proprietati de dimensiuni mari. Peste
10 ha. Pe de alt3 parte, un criteriu foarte important in alegerea unei asemenea proprietati 1l reprezinta
existenta sau lipsa locurilor de parcare.

- Standarde de calitate: in principal sunt cautate spatiile amenajate/modernizate, in detrimentul
celor care necesita investitii importante imediat ce au fost achizitionate/inchiriate;

-  Dimensiunea proprietdtii: in general sunt solicitate unitati cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei - investigarea si previziunea concurentei.
Oferta se referad la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
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cumpérator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intr3 si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinta interes, nu
cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor
si utilitatii) proprietdtii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pe acest segment, numérul tranzactiilor este foarte mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in
principal pentru inchiriere intrucat proprietarii achizitioneazd asemenea proprietdti pentru veniturile
viitoare, provenite din chirie.

Oferta de vénzare:

Oferta din jurul Mediasului a fost rezistenta la conditiile de vanzare. ...
Practic insuficienta.

Oferta de inchiriere:

Nu exista.

Tn ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei de
piatd au rezultat urméatoarele informatii:

- exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea
analizata — numar mic de oferte identificate;

- nu exista la vinzare proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora {ca numdr)
fiind relativ mic;

- nu exista la inchiriere proprietiti similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca numar)
fiind inexistent

- proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;

- nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare, respectiv de inchiriere)
colectate din piata specifica proprietatii subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piata a unei proprietatii mobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenta de pozitia
sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe
care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietdtii mobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiald de pe piata
analizatd — curenta si viitoare.

Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curentad si
conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.

Comparand cererea existenta si potentiald cu oferta curentd si anticipata competitiva se poate
determina daca existé cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinind cont de informatiile existente in piata la data evaludrii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

- Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o
piata relativ activa in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze.
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Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piata - conceptele penetrarii de piata.

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertda competitiva cunoscute.
Nivelul cererii solvabile a rdmas constanta in ultima perioads.

Concluzii: Tindnd cont de conditiile existente pe piatad la momentul actual, putem afirma cd cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

l11.2.Analiza Celei Mai Bune Utilizari

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630, cea mai buna utilizare (CMBU) este definita
ca: “utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este
permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia 2025 SEV 100 - Cadrul General (IVS
Cadrul General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept de terministic, care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizdrii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietdtii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urméatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Determinarea celei mai bune utilizdri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

. utilizarea sa fie fizic posibild din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

. utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal;

. maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piat3,

mai mare decat profitul generat de utilizarea existentd, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile
conversiei la acea utilizare. '
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare terenliber - inadecvata
- utilizare rezidentiald - inadecvat3
- utilizare comerciala - inadecvata
- utilizare office - inadecvata
- exploatare forestiera - adecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic:
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - nu
- utilizare comerciala - nu
- ufilizare office -nu
- exploatare forestiera - da
Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si al terenurilor
construite, cand constructiile si clddirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte

Pagina 22 din 57



RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

repede, ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei, impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tindnd seama de aceste considerente, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
liber - forestiera.

Cea mai buna utilizare a proprietitii construite — Nu este cazul.

Concluzia ¢ utilizarea existentd este si maxim productivd este sustinutd de natura terenului
extravilan, existand cerere pentru acest tip de spatii din partea unor participanti pe piat3.

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buni utilizare a propriettii construite este cea forestiera si fond de vanatoare.

Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren cu
destinatie forestierd, iar cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construitd este cea actuala, de
proprietate imobiliard cu utilizare fond védndtoare si exploatare forestierd. Aceasta utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

. este fizic posibild

. este permisa legal

. este fezabild financiar
. maximizeaza valoarea

este maxim productivé (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a proprietatii
construite).
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V. EVALUAREA PROPRIETATI

e AT

1. Metodologia de evaluare:

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele
de Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii mai multor abordari de evaluare si anume: abordarea
prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecirei abordari existand mai multe
tehnici si analize etc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piatd, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt: costuri din cataloage,
indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare,
deprecieri de natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in
cazul terenului, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piatd, judecdnd valoarea prin prisma rationamentelor
cumpdratorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fard constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piatad a subiectului solicitat spre analiza.

La evaluarea terenului, datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii
recente, in conformitate cu pct. 50, 51, 87, 88 etc. din GEV 630, se pot utiliza informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar
sau reprezentantul acestuia.

2. Justificarea metodei de evaluare alese

“Evaluatorului nu i se cere sé utilizeze mai multe metode pentru evaluarea unui activ si/sau a unei
datorii, mai ales atunci cand evaluatorul are un grad mare de incredere in precizia si credibilitatea unei
singure metode, tindnd cont de datele si circumstantele evaludrii.”

Proprietatea evaluata este o proprietate de dimensiuni medii, in prezent utilizata in segmentul
pasune-forestier.

Varietatea nu prea mare a ofertelor de proprietati similare inchiriabile nu permite aplicarea
aborddrii prin venit.

In consecinta, metodele aplicate sunt:

« abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.

3. Evaluarea terenului

Valoarea terenului constituie o analiza distinctd, realizatd Tnainte de aplicarea celor trei abordari
ale valorii. Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei aborddri traditionale ale
valorii: abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Metodele de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:

« Metoda comparatiei directe;
+ Metode alternative:
« Extractia de piat3;
« Alocarea {proportia);
« Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directa: Metoda reziduala;
« Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare;
« Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.

in abordarea prin piatd se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie sa reprezinte
perceptia pietei specifice. :

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii, precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Metoda comparatiei directe de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, adica
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati
cu cea “de evaluat”.
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Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in relatie
directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si com/parabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele
de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor sau
ofertelor recente. .

Metoda comparatiilor directe este cea mai credibild metodd de evaluare a terenurilor libere.
Aceasta se realizeazd pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul aborddrii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

«» analiza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre méarimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici;

« analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se
refera direct la proprietatile imobiliare comparabile;

« analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analizd prin regresie;

« analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

« analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piatd fara a recurge la
cuantificari; '

« analiza tendintelor: analizd bazata pe un numar mare de date de piata;

« analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele dintre
elementele de comparatie specifice proprietatii;

« interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor participanti
pe piata imobiliara.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosita analiza pe perechi de date.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
¢ drepturile de proprietate transmise;
« conditiile de finantare;
« conditiile de vanzare;
« cheltuielile necesare imediat dupa cumpadrare;
« conditiile de piatg;
« localizarea;
« caracteristici fizice: suprafata, destinatia, amenajari, topografie, forma in plan, deschidere;
« utilitati disponibile;
e ZOharea.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanadrile si deosebirile dintre amenajari,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie enumerate anterior. Comparabilele sunt
selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele indicate fiind legate de optimizarea utilizdrii si nu
de natura/tipul acesteia.

Astfel au fost retinute in analizd sapte elemente de comparatie aferente proprietatii si sase
elemente de comparatie aferente tranzactiondrii. Elementele de comparatie retinute in analizd, sunt cele
care au cu adevidrat influentd asupra pretului de tranzactionare si sunt relevante pe piata imobiliara
specifica.

Proprietatea imobiliard subiect este un teren extravilan, situat in localitatea Alma, jud. Sibiu.

Caracteristicile terenului sunt urmatoarele:

« Topografie: teren pantd/rampa;
« Forma: poligonal3;
« Utilitati: energie electricd, retea de gaze, apa si canalizare la mare distanta;
Acces: Accesul se realizeaza prin acces public;
Situatia actuald a terenului: Neutilizat;
Evaluarea proprietatii se face prin metoda comparatiei directe.
Grila datelor de piata:
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PROPRIETATEA IMOBILIARA - TEREN

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
ELEMENTE identificate -

asemanari si deosebiri Extravilan Lunca de Extravlan Uileacu Extravilan Fundu

Extravilan Alma, SB

Jos, HR de Cris, BH Moldowl, SV
suprafata (mp) 930.300 140.000 35.000 £9.331
pret oferta (g/mp) ? 23 €/mp 59 €mp 10 €mp
teren crestere
- pasune animale ewentua
destinatie (utliizare) impadurita/padure p&dure pasune. Nu se pasune
poate mpadurii
! d jat | d t | d t | a jat
(straziltrotuare) rum neamenaja rum neamenaja rum neamenaja rum neamenaj
topografie (relief) rampa rampé rampa rampé
forma n
plan/deschidere la forma poligonal& forma poligonala forma poligonala forma poligonal&
acces
deschidere 1 1 1 1
utilitat en, gaz, apa, canal- | en, gaz, apa, canal- |en, gaz, apa, canal-| en, gaz, apa, canal-
distants mare distanii mare distantd mare distanta mare
Congifitie- de 0% 0% 0% 0%
vanzare
Celtuieli (teren
constniibil) nu nu nu nu
localizare Extradian Comuna | Extravilan Comund Extravilan Sat Extravilan Comuné

Aceasta include 3 proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect oferite spre vanzare,
verificate si documentate, cu preturi de vanzare cuprinse intre 0,02 euro/mp si 0,1 euro/m.p, ce vor fi
utilizate la calculul valoarii proprietitii imobiliare analizate, realizate in urma utilizarii abordarii prin
piata.

In concluzie, valoarea proprietétii imobiliare analizate, realizate in urma utilizéirii aborddrii prin piatd este de:

ABORDAREA PRIN PIATA .
PRIN ANALIZA COMPARTITLOR DIRECTE 131.020 lei echivalent a 25.915 €
4, Calculul chiriei/redeventei minime anuale

Avand in vedere faptul ca imobilul evaluat este amplasat intr-o zona cu slaba dezvoltare imobiliara,
iar informatiile de piatd privind inchirierea acestui tip de imobile sunt irelevante, estimarea valorii
veniturilor din concesionare/inchiriere nu poate fi realizatd prin metode de piata.

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii/inchirierii nu existd o reglementare legala
actualizatd, singura prevedere regasindu-se in cadrul legii 50 / 29.07.1991 privind autorizarea lucrdrilor de
constructii, art.17:

“Limita minim3 a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotirarea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vinzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente”.

Astfel, pentru a calcula valoare de piatd actualizatd a imobilului pentru perioada de 25 de ani se
aplicd urmatoarea formula:

Vt=RxN
Vt = valoarea terenului actuald
R = redeventa
N = numdrul de ani (25 ani)
Valoarea minima a redeventei este de :

Redeventa minimi 5.241 lei 1.036,6 €
Redeventa minim3 56,33 lei‘ha 11,14 €/ha
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL

Valorile rezultate th urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Redeventa minima = 5.241 lei

Redeventa minima = 56,33 lei/ha

In partea de formulare a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor
pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca
datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente.
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale fundamentata si semnificativd, sunt: adecvarea,
precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului
si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea de informatii: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaz pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul
de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Ludnd in calcul criteriul adecvidrii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
concesioneaza in detrimentul tranzactiondrii, fiind concesionat preponderent in scopul utilizarii specifice
de catre proprietar. D.p.d.v. al criteriului adecvarii abordarea selectatd este abordarea prin comparatie
directa.

* Luadnd in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile utilizate
in cadrul abordarii prin piata, pentru teren conduc la o incredere ridicatd asupra datelor utilizate,
cantitatea informatiilor de piatd pentru teren disponibile fiind mare. Tn aceste conditii cea mai potrivit3
metoda este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata. Aceastd metoda indeplineste criteriul
preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvata in
cazul de fatd este abordarea prin piatd, in urma aplicarii cdreia valoarea de piatd a proprietdtii, este cea
obtinuta prin abordarea prin comparatie directa si a fost estimata la:

Redeventa minima:
5.241 lei
56,33 lei/ha

Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de proprietdti comparabile, detinute in general de
persoane fizice, nepldtitoare de TVA. Din punct de vedere al codului fiscal si al normelor de aplicare a
codului fiscal, operatiunile de vdnzare de proprietdti similare nu sunt incadrate in categoria operatiunilor
cuprinse in sfera de aplicare a taxei.

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri
sau servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Valoarea: estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
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are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca
acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimdrile fdcute s-au bazat pe cercetérile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot interveni pe piatd intr-
un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietdti. Astfel,
valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a
valorii proprietdtii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare ea in Standardele de
Evaluare a Bunurilor editia 2025.

Expert Evaluator, Evaluaré Baesiu S.R.L.
Dipl. Ing. Bdesiu Tiberiu-Vasile

Evaluator Autorizat, Leg. 10405

MEMBRU TITULAR ANEVAR
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. ANEXE
1. Localizare proprietate subiect:

T T x

o Covteally

¥

7 Lirgvad |

- ! | - = Pierice 1
- | yFapyice
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2. Fotografii ale proprietati

€ 62055 W
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3. Anexe de calcul

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 6.000 593 7.000
Suprafata- m? 930.300 140.000 35.000 69.331
Pret oferta €/m? 0,04 0,02 0,10
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
Valoarea ajustare 0,00 0,00 -0,01
Pret ajustat 0,04 0,02 0,10
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare ] 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pretajustat 0,04 0,02 0,10
Conditii de finantare la piata similar similar similar
Ajustare 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pretajustat 0,04 0,02 0,10
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 0,04 0,02 0,10
Conditii de piata iun.25 iun.25 iun.25 iun.25
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 0,04 0,02 0,10

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare
Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

CMBU

Ajustare
Valoarea ajustare

Incadrare/ Indicatori urbanistici

Ajustare

Valoarea ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare
Utilitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Retea de gaze
Corectie €/m?
Retea de apa
Corectie €/m?
Retea electrica
Corectie £/m?
Retea de canalizare
Corectie €/m?

Extravilan Alma, SB

Extravilan Lunca de Jos,

Extravilan Uileacu de

Extravilan Fundu

HR Cris, BH Moldovei, SV
0% 30% -30%
0 0 0
mai slaba Bun/ buna mai slaba Bun/ buna
-3 U% 0% -30%
0 0 0
teren crestere
pasune i, animale eventual 4
b 0 o - padure - pasune
impadurita/padure pasune. Nu se poate
Tmpadurii
0% 16% -8%
0 0 0
0% 0% 0%
. 0 0 0
1,00 1,00 1,00 1,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00% 0,00% 0,00%
0 0 0
0% 0% 0%
0,000 0,000 0,000
La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
0,000 0,000 0,000
La mare distanta La mare distanta La mare distanta Pe proprietate
0,000 0,000 0,000
La mare distanta La mare distanta La mare distanta La mare distanta
0,000 0,000 0,000
La mare distanta la mare distanta La mare distanta La mare distanta
0,000 0,000 0,000
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Suprafata 930.300 140.000 35.000 69.331
Ajustare -1,58% -1,79% -1,72%
Valoarea ajustare 0 0 - 0
Alte gjustari considerat liber liber liber liber
Ajustare 0,00% 0,00% 0,00%
Valoarea ajustare 0 0 0
da da da
Ajustare neta 0 0 0
-32% 44% -70%
ajustare bruta 0,01 0,01 0,07
30,00% 45,40% 66,24%
Pret ajustat 0,028 0,023 0,029
Euro Lei
Valoare adoptata 0,028 : 0,141
Valoare teren 25915 131.020
20.08%

Curs Euro 5,0558

2
05.06.2025 0 EEENTE 0 0o

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
A, care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra
pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustéari brute absolute.

Explicatii ajustari:

Aceasta ajustare a comparabilelor (-5%) nu este element de comparatie, ci o transformare a valorii de ofertare in
pretul de vénzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluirii, aviand ca baza atitudinea participantilor pe piats,
vénzatorii si cumparatorii);

Localizare: Toate comparabilele nu sunt amplasate in zone similare pe piata imobiliara, zone de servicii in zone
periferice / limitrofe; proprietatea subiect se afla in zona aproximativ centrald a podis Transilvania, iar nivelul ajustérilor a fost
estimat pe baza informatiilor din piati specifica, tinind cont de cat ar recunoaste un cumpdritor tipic ca diferenta in pretul platit
pentru un teren cu o locatie diferita de cea a proprietatii subiect. Comparabilele (zona centrala /zona periferica). Au fost ajustate
comparabila 2, pozitiv cu 30 % fiind inferioard — periferica Transilvania si comparabila 3 negativ fiind superioara cu 3 0%. Zona
de munte;

Acces / Vizibilitate: s-a aplicat ajustare pozitiva procentuala de 30% (cca 0,01 €/mp respectiv 0,03 €/mp), acestea
avand vizibilitate mai buna fata de proprietatea subiect;

CMBU: Au fost necesare ajustari. O ajustare pozitiva de 16% aplicata comparabilei 2 datorita utilizarii teren crestere
animale eventual pasune, nu se poate impadurii, CMBU fata de comparabild si comparabilei 3 de -8 % fiind pasune fata de
subiect, care la momentul inspectiei era complet impaduritd. In momentul de fatd terenurile cu posibilitdti multiple se

tranzactioneaza la cca 30 % din pretul terenul;

Suprafati: Ajustarea tine cont de diferénga de cotatie de pret datorata suprafetei loturilor (de evaluat si comparabile) -
cu cat o suprafata de teren este mai mare cu atét pretul unitar tinde sa scadd. S-au aplicat o ajustiri pozitive si negative, direct
proportionald cu diferenta dintre suprafata comparabilei si proprietatea subiect pentru diferente mai mari de 50 ha.
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4. Date despre vanzari si cotatii pentru proprietati

- Oferte vanzare:

Comparabila 1
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/padure/anunt/pasune-impadurita-faneata-padure-

14ha/d7223368d86672d3112e3aa6g9fgieSh. html

Roawme | Anuniur noofizre | Dewvanzare | Terenun gs vanzas | Fature
Pasune Tmpadurits, fineats, padure 14ha 6 000 EUR © Teie
Harghits, MerowreaCive ¥ Vezipe Valabd gin 571472026 11,2011 P

kamera domokos

Ve toote anunfurile

0743628243

Contacteazt vanzdatorul

Buna maintereseaza oferta
dumneavoasird Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939

¥ Adougd fiser T

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Amenajare straxi Pietrutte o @ ol
Alte caracteristici Acces auto. La sosea, Teren imprejmuit

Descriere

Padure 14ha {faneatd in cartea funciard) .in zona Lunca de Jos jud HR.de vdnzare .
carte funciard,singur propnetar.

L, vid

{1 Raperreart

| @ Fé ofertd | -

0743628243
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Comparabila 2

hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/vand-
pasune/i08fegf16e3i70h9e83957hg7785g979.himl

Romime ¢ Ancrtur | imobdiare | Devargans © Tersnud de vanzare / Seven sgrizal

3] .
Q@ @ Teicion vaiidal

Vénd pésune 3000 RON

Bhor, Ulesww ce Sng yalabil din GV 10:20285 10r 1285 M B

Specificatii Barna

Vexi toate anunturile

Descriere ' 0730956940

Vénd pasune 3,5 hectare Uileacu de Cri, jud. Bihor

Proprietar vand teren in suprafatd de 35 hectare, situat in exiravilan, in zona Uileacu

de Crig, judeful Bihor. Contacteazd vanzatorul
Terenut este pégune permanentd, n se poate ransforma in teren arabil (nu este
pretabil pentiu agricutura sau construcii). Bung, md intereseara ofera

dumneavoastra. Mai esle valabla?

™~

Ideal peniru cresterea animalelor sau utiizare ca pasune.
Preful total este de 3.000 lei {pret pentru infreaga suprafaté, nu pe hectar).

Caractene ramase: 2939
% Acouod figier 7

Pentru mal mufte informatii, md putefi contacta fa: m

& Vizclizhen 42

[ Raporteazd

< Distribuie anuntul pe
l ® Fiofertd }

0730956940 o @ o
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/ocazie-17-ha-hectare-teren-intravilan-extravilan-in-fundu-moldovei-IDDZhQ

< Tnapol

Taren parcalant! {7ha) cu vedere fruniaass, in mijtocul pdurti

7000€ oo

& Fundu Mcldovel, Suceava

Teren de vinzare

Supratati utild: £a351 m?

Tipteren: agnead

Locatizare: ruraia

imenstuni:

Gard nu

Tip acces: nepavat

Imprejnme: & padure
@ munte

Media:

Tip vanz&tor: agenpe

of Distribuis () Salveazs

Toata imaginiie (14)

Andrei Bogutar
BUCOVINA IMOBILIARE

Q, 076455915
Nume*

Emai®

+40 MNumdr de teleion®

Sunt Interesat(s) cte seost teran de
vinzare §i as vre 33 fac o vizionare.
Astapt cu interes tdspunsul dvs
Mullurnasc!

Trimite masajul
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5. Documentele de proprietate, cadastru, contracte, autorizari, RLV,
lucrari. '

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré SIBIU . Nr.cerere | 19596
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Medias ;o Ziwa 05
o obuna 08

Anul_ 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " “Cad vrificars
100192652700

PENTRU INFORMARE " lﬁm
Carte Funciard Nr. 101495 Alma IW m M Hﬂﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Alma

?:lrrl: r. ffff;.i%'c L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101495 546.600

Imobil inregistrat in planul cadastral fard localizare certd din cauza lipsei
planului parcelar

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19596 / 05/08/2025
Act Administrativ_nr. 124, din 13/06/2002 emis de CISDPT SIBIU; Act Administrativ nr. 14, din 30/07/2004

emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ALMA; Act Administrativ nr. 811, din 14/08/2025 emis de PRIMARIA
COMUNE! ALMA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE , Legea 18/1991, Legea 169/1997 si Al
Legea 1/2000, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 N
1) COMUNA ALMA, domeniu public y
C. Partea lll. SARCINI.
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT |
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Carte Funciaré Nr. 101495 Comuna/Oras/Municipiu: Alma

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

101495

546.600

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certd din cauza lipsei planului
parcelar

* Suprafata este d

eterminata in planu! de proiectie Stereo 70.

-, “-DETALH LINIARE IMOBIL ../

A 3050 35 Toosw . .
: 33/ s

Toaast

o3t

\
o
Nl

Sy
1

N

Date referitoare la teren

CNrrt f«i,tfsgiﬁgge 'V”,.‘a’?, Sui)r:]a;)a ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| padure |NU| 491.783 63 1902/1 R Imobil inregistrat in planul cadastral| ~
fara localizare certa din cauza lipsei
planului parcelar (UP I, UA 27,28B%)

2 padure |NU 4.817 63 1904/2 R Imobil Tnregistrat in planul cadastral
fard localizare certd din cauza lipsei
planului parcelar (UP |, UA 27,28B%)

3| padure |NU| 50.000 63 1904/1 . Imobil inregistrat in planul cadastral
fard localizare certd din cauza lipsei
planului _parcelar (UP 1, UA 27,288%)

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 4.009 2 3 8.193 3 4 9.391
4 5 10.172 5 6 8.873 6 7 9.721|
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2dind

Extrase pentru informare on-line |z adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 101495 Comuna/Oras/Municipiu: Alma

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
7 8 6.614 8 9 4.853 9 10 6.619
10 11 22.333 11 12 16.407 12 13 11.433
13 14 31.994 14 15 21.128 15 16 25.702
16 17 15.168 17 18 39.919 18 19 30.803
19 20 6.528 20 21 17.347 21 22 8.941
22 23 20.976 23 24 14.564 24 25 12.131
25 26 15.596 26 27 32.92 27 28 15.53
28 29 32.698 29 30 49.725 30 31 14,711
31 32 24.593 32 33 45.634 33 34 23,751
34 35 39.274 35 36 19.918 36 37 22.195
37 38 16.444 38 39 55.119 39 40 34.66
40 41 274.118 . 41 42 341.083 42 43 7.407
43 44 28.678 44 45 19.828 45 46 21.788
46 47 19.669 47 48 25.801 48 49 17.388
49 50 9.232 50 51 29.56 51 52 25.691
52 53 27.264 ’ 53 54 29,827 54 55 16.569
55 56 15.896 56 57 14.915 57 58 29.873
58 59 12.877 59 60 25.999 60 61 19.417
61 62 10.255 62 63 12.179 63 64 25.581
64 65 30.607 65 66 13.685 66 67 12.194
67 68 17.444 68 69 19.999 69 70 27.849
70 71 21.65 71 72 16.849 72 73 9.198
73 74 9.198 74 75 12.038 75 76 6.941
76 77 24,617 77 78 24.191 78 79 11.656
79 80 21.9 80 81 15.493 81 82 14.819
82 &3 9.776 83 84 7.235] - 84 a5 8.235
85 86 6.043 86 87 8.558 87 88 10.088
88 89 9.24| |. 89 90 13.922 90 91 21.169
91 92 20.562 92 93 17,995 93 54 12,22
94 95 10.556 95 96 6.341 96 97 10.341
97 98 9.358 98 99 53.698 99| 100 14.684
100 101 11.361 101 102 25.576 102 103 7.109
103 104 9.146 104 105 10.973 105 106 8.553
106| 107 23.264 107 108 5.12 108| 109 5.842
109 110 11.658 110| 111 7.314 111] 112 8.559
112 113 6.886 113| 114 11.523 114 115 8.249
115 116 9.257 116 117 10.168 117 118 7.114
118 118 13.108 119 120 8.167 120 121 12.844
121 122 26.002 122| 123 16.597 123| 124 16.597
124 125 12.672 125 126 4.67 126 127 8.426
127| 128 6.366 128 129 24.88 129| 130 14.686
130 131 57.43 131 132 16.088 132 133 20.936
133 134 18.977 134 135 25.902 135 136 9,194
136| - 137 7.937 137 138 19.856 138 139 11.245
139] 140 1,131 140, 141 3.969 141 142 4314
142| 143 5.218 143 144 9.394 144| 145 3.856
145 146 12.542 146 147 23.284 147 148 9.074
148 149 11.08 149 150 29.631 150| 151 22.021
151 152 28.625 152 153 12.656 153 154 5.133
154 155 7.771 155 156 7.3 156 157 16.018
157 158 14.943 158 159 7.452 159 160 8.088
160 161 4.929 161 162 7.572 162 163 8.764
163 164 17.846 164 165 3.25 165 166 9.522
166 167 13.856| | 167 168 17.795 168 169 15.246
169 170 20,777 170 171 13.781 171 172 13.781
172 173 10.297 173 174 5.507 174 1 2.075
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legli 1590/2018 Pagina 3din4
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RAPQORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Carte Funciard Nr. 101495 Comuna/Oras/Municipiu: Alma

*#* | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-09-2025 CRISTINA CHIRILA

Data eliberarii,

A (parafa si semnéatura) Wa—)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 4 din4

Extrase pentru informare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

RAPORT DE EVALUARE
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 101495 / UAT Alma
ge’
£ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars SIBIU
&/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Medias
[ECRR Localitate: Medias, Piata Corneliu Coposu nr. 1, Cod postal 551018
Nr.cerere 19596
Ziua 05
Luna ) 08|
_ Al | 2025
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars
pentru
Imobil numar cadastral 101495 / UAT Alma
TEREN Extravi_la.n
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Alma Comuna/Oras/Municipiu: Alma
Nr. cadastral ] Suprafata mdsuratd Observatii / Referinte
101495 | 546600 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certs din
- T cauza lipsei planului parcelar |

* Suprafata este determinati in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE IMOBIL

L R 7)

==

37, oy
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 101495 / UAT Alma
Incadrare in zon&
Scara 1:10000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard — teren extravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 101495 / UAT Alma

Date referitoare la teren

Crt Cafgelg;:?éde 2 Sug:‘a;)aga Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 padure NU 491.783 63 1902/1 Imabil nregistrat in planul cadastral fara
’ localizare certa din cauza lipsel planului
parcelar (UP ), UA 27,28B%)
2 padure NU 4817 63 190472 Imobil inregistrat in planul cadastral fara
) localizare certd din cauza lipsei planului
parcelar (UP i, UA 27,28B%)
3 padure NU 50.000 63 1004/1 imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certd din cauza lipsei planului
parcelar (UP I, UA 27,28B%)
TOTAL: 546.600 B
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica ‘Observatii / Referinte

| Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct| Lungime segment| | Punct| Punct Lungime segment| | Punct| Punct| Lungime segment
fncepu| sfarsit e (m)| |Tncepu| sfarsit o (m)| |Tncepu| sfarsit ¢+ (m)
1 2 4.009 2 3 8.193 3 4 9.391
4 5 10.172 5 6 8.873 6 7 9.721
7 8 6.614 8 9 4.853 9 10 6.619
10 1 22.333 11 12 16.407 12 13 11.433
13 14 31.994 14 15 21.128 15 16 25.702
16 17 15.168 17 18 39.919 18 19 30.803
19 20 6.528 20 21 17.347 21 22 8.941
22 23 20.976 23 24 14,564 24 25 12.131
25 26 15.596 26 27 32.92 27 28 15.53
28 29 32.698 29 30 49.725 30 31 14.711
31 32 24,593 32 33 45634 33 34 23.751
34 35 39.274 35 36 19.919 36 37 22.195
37 38 16.444 38 39 55.119 39 40 34.66
40 41 274.118 41 42 341.083 42 43 7.407
43 44 28.678 44 45 19.828 45 46 21.788
46 47 19.669 47 48 25.801 48 49 17.388
49 50 9.232 50 51 29.56 51 52 25.691
52 53 27.264 53 54 29.827 54 55 16.569
55 56 15.896 56 57 14.915 57 58 29.873
58| 59 12.877 59 60 25.999 60 61 19.417
61 62 10.255 62 63 12.179 63 64 25.581
64 65 30.607 65 66 13.685 66 67 12.194
67 68 17.444 68 69 19.999 69 70 27.849
70 71 21.65 71 72 16.849 72 73 9.198
73 74 9.198 74 75 12.038 75 76 6.941
76 77 24.617 7 78 24191 78 79 11.656
79 80 ﬂ 80 81 15.493 81 82 14.819
82 83 9.776 83 84 7.235 84 85 8.235
85 86 6.043 86 87 9.558 87 88 10.088)
88 89 9.24 89 90 13.922 90 91 21.169
91 92 20.562 92 93 17.995 93 94 12.22
94 95 10.556 95 96 6.341 96 97 10.341
97 98 9.358 98 99 53.698 99 100 14.684
100 101 11.361 101 102 25.576 102 103 7.109
103 104 9.146 104 105 10.973 105 106 8.553
106 107 23.264 107 108 512 108 109 5.842
109 110 11.658 110 111 7.314 111 112 8.559
112 113 6.886 113 114 11.523 114 115 8.&
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

Certific ca informatiile din prezentul extra
funciara al OCPI SIBIU Ia data: 18-09-202
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modifi

5

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

VIRGINIA-OFELIA COMAN

Document care contine date cu Caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

RAPORT DE EVALUARE

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 101485 / UAT Alma
Punct( Punct| Lungime segment| | Punct] Punct Lungime segment| | Punct| Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit e (m)| |incepu| sfarsit r (m)| |incepu| sfarsit ¢~ {m})
115 116 9.257 116 117 10.168 117 118 7.114
118 119 13.108 119 120| L 8.167 120 121 12.844
121 122 26.002 122 123[ 16.597 123 124 16.597
124 125 12.672 125 126 4.67 126 127 8.426
127 128 6.366 128 129 24,88 129 130 14.686
130 131 57.43 131 132 16.088 132 133 20.936
133 134 18.977 134 135 25.902 135 136 9.194
136 137 7.937 137 138 19.85__6_ 138 139 11.245
139] 140 1.131| 140|141 T 3.969 141 142 4.314
142 143 5218 [ 143 144 9.394 144 145 3.856
145 1486 12.542 146 147 23.284 147 148 9.074
148 149 11.08 149 150 29.631 150 151 22.021‘
151 152 28.625 152 153 12.656 153 154 5.133
154 155 7.771 155 156 7.3 156 157 16.018
157 158 14.943 158 159 7.452 159 160 8.088
160 161 ~ 4.829 161 162 7.572 162 163 8.764
163 164 17.846 164 165 3.25 165 166 8522
166 167 13.856 167 168 17.795 168 169 15.246
169 170 20.777 170 171 13.781 171 172 13.781
172[ 173 10.297 173] 174 5.507] 174 1 2,075

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunfite la 1 milimetru.

late ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

$ sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

cari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Pagina 4 din4
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Incheiere Nr. 19596 / 05-08-2025

e, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SIBIU
Madaamiett  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Medias

Dosarul nr. 19596 / 05-08-2025

INCHEIERE Nr. 19596

Registrator: DANIELA VELICIU
Asistent: CRISTINA CHIRILA

Asupra cererii introduse de COMUNA ALMA privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale {u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,124/13-06-2002 emis de CJSDPT SIBIU;
-Act Administrativ nr.811/14-08-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI ALMA;
-Act Administrativ nr.14/30-07-2004 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] ALMA:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

precum si referatul inspectorului VIRGINIA FELIA COMAN prin care a fost receptionata
documentatia cadastrala :

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire fa:

- imaobilul cu nr. cadastral 101495

- Se deschide C.F. nr, 101495/UAT Alma in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 republicata si a
regulamentului de carte funciara aprobat prin 0.D.G al ANCPI nr. 600/2023, care cuprinde imobilul
cu nr. cad 101495/UAT Alma descris in partea |. asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 101495 UAT

Alma;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , Legea 18/1991, Legea 169/1997 si Legea 1/2000 mod
dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea COMUNA ALMA, domeniu public, sub B.2 din
cartea funciara 101495 UAT Alma;

Prezenta se va comunica partilor:
BRINZARU ALEXANDRU
COMUNA ALMA
COMUNA ATEL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Medias, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

18-09-2025 DANIELA VELICIU CRISTINA CHIRILA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuidi [UE) mr. 67972016 si Legi 190/2018 ~ Paginaldin2
Autenticitatea decumentufui poate fi verificats la adresa www. ancpi.rofverificare
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Proprietate imobiliard - teren extravilan

RAPORT DE EVALUARE
y;” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU . Nr.cerere | 19560
[ o Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Medias . dwa i 05
gF Lume 08
2 < ©oAnul o f 2025
{ 1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
00192402219

Bl PENTRU INFORMARE !EIE} !
[RURTRAMINEN

Carte Funciard Nr. 101496 Alma

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Alma

Nr. [Nr. cadastral Nr. : * " )

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101496 383.700 fmobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certd din cauza lipsei
planului_parcelar

B. Partea II. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

19560 / 05/08/2025
Act Administrativ_nr. 124, din 13/06/2002 emis de CJSDPT SIBIU; Act Administrativ nr. 14, din 30/07/2004

emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! ALMA; Act Administrativ nr. 810, din 14/08/2025 emis de PRIMARIA
COMUNEI ALMA; - )
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE Legea nr.18/1991, Legea nr. Al
16971997 si Legea nr. 1/2000, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA ALMA, domeniu public N & i
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT )

Pagina 1 din5

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67972016 si Legii 190/2018
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

RAPORT DE EVALUARE
Carte Funciard Nr. 101496 Comuna/Oras/Municipiu: Alma
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101496 383.700 Imobil nregistrat Tn planul cadastral far3 localizare certa din cauza lipsei planului
parcelar

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

*."DETALH LINIARE IMOBIL

=

104569

~
.

101494

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . i
crt| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 0
1 padure | NU | 363.360 59 1856/1 N Imobit fnregistrat in planul cadastral
farad localizare certd din cauza lipsei
planului_parcelar
2 padure |NU | 20.340 59 1858 _ Imobil inregistrat ™ planul cadastral
’ fard localizare certd din cauza lipsei
planului parcelar
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 17.903 2 3 20,69 3 4 9.919
L 4 5 22.134 5 6 26.223 6 7 8.422
7 8 17.986 8 9 13.253 9 10 18.957
10 11 59.469| | 11 12 16.774 12 13 8.249
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pag/'na 2din5
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RAPORT DE EVALUARE , Proprietate imobiliard — teren extravilan

Carte Funciara Nr. 101496 Comuna/Oras/Municipiu: Alma

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sférsit segment| | inceput| sfarsit segment| | inceput| sfarsit segment
13 14 9.035 14 15 8.441 15 16 9.531
16 17 11.823 17 18 43,144 18 19 27.203
19 20 34.542 20 21 8.722 21 22 4.552
22 23 9.516 23 24 8.15 24 25| - 8.15
25 26 9.049 26 27 12.131 27 28 21.29
28 29 14.508 29 30 9.338 30 31 6.702
31 32 18.228 32 33 16.953 33 34 21.337
34 35 2.439 35 36 5.373 36 37 14.454
37 38 23.053 38 39 9.52 39 40 12.305
40 41 11.858 41 42 15.435 42 43 11.789
43 44 11.789 44 45 4.615 45 46 7.014
46 47 16.079 47 48 34.168 48 49 17.206
49 50 15.92 50 51 17.874 51 52 33.715
52 53 33.715 53 54 32.379 54 55 15.152
55 56 6.485 56 57 9.073 57 58 11.662
58 59 7.643 59 60 1.106 60 61 5.084
61 62 8.914 62 63 18.214 63 64 11.352
64 65 20.372 65 66 12.492 66 67 9.415
67 68 14.195 68 69 20.851 69 70 23,837
70 71 20.026 71 72 13.463 72 73 9.848
73 74 5.403 74 75 9.146 75 76 4.482
76 77 6.714 77 78 5.458 78 79 7.301
79 80 7.087 80 8l 5.99 81 82 7.375
82 83 8.644 83 84 4.595 84 85 8.879
85 86 67.553 86 87 111.831 87 88 196.147
88 89 224.784 89 90 91.837 90 91 43,81
91 92 33.285 92 93 15.811 93 94 15.978
94 95 18.635 95 96 17.796 96 97 25.572
97 98 24,198 98 99 5.859 99| 100 8.745
100, 101 10.174 101] 102 7.582 102 103 4.296
103| 104 2.592 104| 105 17.903 105 106 6.942
106| 107 3.994 107 108 6.77 108 109 7.252
109 110 23.917 110] 111 34.308 111 112 26.303
112 113 25.696 113 114 13.337 114| 115 8.432
115 116 11.191 lie| 117 12.416 117 118 7.645
118| 119 9.084 119| 120 6.903 120 121 6.249
121 122 29.542 122 123 9.647 123 124 14.983
124| 125 11.294 125 126 8.446 126| 127 8.974
127 128 13.752 128| 129 13.505 129 130 9.44
130| 131 14.447 131 132 3.498 132 133 2.892
133 134 3.99 134| 135 4.364 135 136 4.597
136| 137 3.336 137 138 8.402 138| 139 7.391
139 140 7.391 140 141 5.798 141| 142 4,085
142| 143 5.418 143| 144 4.431 144| 145 7.833
145 146 5.45 146| 147 4,549 147 148 3.909
148 149 3.909 149 150 5.241 150| 151 5.241
151 152 12.584 152 153 12.585 153 154 15.896
154| 155 15.896 155 156 15.466 156 157 17.188
157 158 12.632 158 159 8.124 159 160 8.734|
160 161 8.734 161 162 3.903 162 163 9.331
163 164 2.221 164 165 3.34 165 166 5.837
166 167 2.754 167 168 10.576 168 169 7.909
169 170 3.626 170 171 3.359| | 171 172 5.093
172 173 2.375 173 174 3.509 174 175 4.597
175 176 3.932 176 177 2.651 177 178 4.023
178 179 6.803 179 180 3.927 180 181 2.644

Pagina 3 din5
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliaré — teren extravilan

Carte Funciard Nr. 101496 Comuna/Oras/Municipiu: Alma

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
181 182 3.044 182 183 3.084 183 184 5.129
184 185 5.565 185 186 4,427 186 187 3.454
187 188 4.043 188 189 4.043 189 190 4.258
190 191 3.646 191 192 4,683 192 193 3.268
193 194 6.967 194 195 4.688 195 196 5.935
196 197 3.892 197 198 3.993 198 199 4.553
199 200 3.71 200 201 3.71 201 202 3.757
202 203 2.929 203 204 2.699 204 205 3.303
205 206 5.583 206 207 4.109 207 208 4.94|
208 209 8.931 209 210| 7.709 210 211 4.289
211 212 6.146 212 213 6.917 213 214 4.692
e 214 215 5.797 215 216 5.798 216 217 5.616
217 218 3.569 218 219 4,929 219 220 4,928
220 221 5.9 221 222 8.285 222 223 8.582
223 224 6.356 224 225 6.308 225 226 6.081
226| 227 5.78 227 228 7.108 228 229 6.641
229| 230 7.706 230 231 5.99 231 232 7.611
232 233 11.796 233 234 5.462 234 235 3.181|
235 236 4.82 236 237 6.682 237 238 3.438 < |
238 239 3.313 239 240 4.677 240 241 5.487
24 242 4,709 242 243 532 243 244 5.473
244 245 5.686 245 246 8.335 246 247 9.923
247 248 6.588| | 248 249 7.776 249 250 6.424
250 251 10.873 251 252 6.785 252 253 _6_18_4}_
253 254 3.213 254 255 1.571 255 256 2.058
256 257 3.836 257 258 7.573 258 259 6.181
259 260 3.692 260 261 4.663 261 262 22.849
262 263 25.126 263 264 27.231 264 265 29.365
265 266 6.863 266 267 11.881 267 268 9.71
268 269 7.706 269 270 8.617 270 271 11.437
271 272 17.47 272 273 6.546 273 274 15.989
274 275 8.523 275 276 7.319 276 277 6.235
277 278 3.806 278 279 5.687 279 280 3.278
280 281 4,643 281 282 36.854 282 283 2,143
283 284 1.209 284 285 3.891 285 286 4.657
286 287 3.594 287 288 4,511 288 289 6.548
289 290 6.566 290 291 8.007 291 292 6.547 {
292 293 17.501 293 294 6.07 294 295 5.142| °
295 296 3.702 296 297 3.818 297 298 4.566
298 299 2.512 299 300 4,639 300 301 7.671]
301 302 5.439 302 303 2.417 303 304 2.618
L 304 305 4,112 305 306 2.957 306| . 307 5.448
307 308 5.752 308 309 3.332 309 310 3.238
310 311 ) 3.728 311 312 4,308 312 313 4,344
313 314 4.639 314 315 6.297| | 315 316 5.314
316 317 8.658 317 318 5.842 318 319 18.065
319 320 14.219| | 320 321 4568 | 321 322| 7.31
322 323 9.51| | 323] 324 436 324 325] 6.215
325 1 6.828

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 5
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Carte Funciard Nr. 101496 Comuna/Oras/Municipiu: Alma
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
18-09-2025 ANA LUCIA BACILA

Data eliberarii,

7 (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv-20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

RAPORT DE EVALUARE
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101496 / UAT Alma
we’ N
=5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Medias

?:E::‘E‘ES.:}:?:-‘;.': Localitate: Medias, Piata Corneliu Coposu nr. 1, Cod postal 551018
K Nr.cerere 19560
Zlua 05
Luna 08
Anu) 2025

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
Imobil numdr cadastral 101496 / UAT Alma
TEREN Extravi]an
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Aima Comuna/Oras/Municipiu: Alma
Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
101496 383700 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa din
cauza lipsei planului parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din5
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101496 / UAT Alma

Incadrare in zona
scara 1:10000

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din5
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

. Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101496 / UAT Alma
Date referitoare la teren

crt Cﬁgg;?éde e S"?:Sta Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 padure NU 363.360 59 1856/1 Imobil inregistrat jn planul cadastral fara
localizare certd din cauza lipsei planufui
parcelar
2 padure NU 20.340 59 1858 Imobill anegist[at in planul gadqstral fér?
localizare certd din cauza lipsei planului
parcelar '
TOTAL: 383.700
Date referitoare la constructii
Crt Numar g)iitt'rr:ﬁﬁe Supraf. (mp) fdﬁj;'gae Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct| Lungime segment| | Punct| Punct|, Lungimesegment| | Punct[ Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit ¢ {m)| |incepu| sfarsit «(m)| |incepu| sfarsit ¢+ (m)
1 2 17.903 2| - 3 20.69 3 4 9.919
4 5 22.134 5 6 26223 | 6 7 8.422
ol 7 8 17.986 8 9 13.253 9 10 18.957
' 10 11 59.469 11 12 16.774 12 13 8.249
13 14 9.035 14 15 8.441 15 16 9531
16 17 11.823 17 18 43.144 18 19 27.203
19 20 34.542 20 21 8.722 21 22 4552
22 23 9.516 23 24 8.15 24 25 8.15
25 26 9.049 26 27 12.131 27 28 21.29
28 29 14.508 29 30 9.338 30 31 6.702
31 32 18.228 32 33 16.953 33 34 21.337
34 35 2.439 35 36 5.373 36 37 14.454
37 38 23.053 38 39 9.52 39| 40 12.305
40 41 11.858 41 42 15.435 42 43 11.789
43 44 11.789 44 45 4615 45 46 7.014
46 47 16.079 47 48 34.168 48 49 17.206
49 50 15.92 50 51 17.874 51 52 33.715
52 53 33.715 53 54 32.379 54 55 15.152
55 56 6.485 56 57 9.073 57 58 11.662
58 59| - 7.643 59 60 1.106 60 61 5.084
61 62 8.914 62 63 18.214 63 64 11.352
64 65 20.372 65 66 12.492 66 67 9.415
67 68 14.195 68 69 20.851| 69 70 23.837
70 71 20.026 71 72 13.463 72 73 9.848
73 74 5.403 74 75 9.146 75 76 4.482
I 76 77 6.714 77 78 5458 78 79 7.301
79 80 7.087 80 81 599/ | &1 82 7.375
82 83 8.644 83 84 4.595 84 85 8.879
85 86 67.553 86 87 111.831| | 87 88 196.147
88 89 224,784 89 90 91.837| 90 M 43.81
o 92 33.285 92 93 15811 | 93 94 15.978
94 95 18.635 95 96 17.796 96 97 25572
97 98 24.198 98 99 5.859 99 100 8.745
100 101 10.174 101 102 7.582 102 103 4.296
103 104 2.592 104 105 17.003| | 105 106 6.942
106 107 3.994 107 108 6.77 108 109 7.252
109 110 23.917 110 111 34.308] 111 112 26.303
112 113 25.696 113 114 13.337| | 114 115 8.432
115 116 11.191 116 117 12.416 117 118 7.645
118 119 9.084 119 120 6.903 120 121 6.249
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Proprietate imobiliard — teren extravilan

RAPORT DE EVALUARE
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 101496 / UAT Alma
Punct| Punct| Lungime segment| | Punct| Punct| Lungime segment| | Punct| Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit o (m)| [Tncepu| sfarsit ~{m)| [Tncepu| sfarsit - {m)
121 122 29.542 122 123 9.647 123 124 14,983
124] 125 11.204| | 125/ 126 8.446 126] 127 8.974
127 128 13.752 128 129 13.505 129 130 9.44
130 131 14.447 131 132 3.498 132 133 2.892
133 134 3.99 '"_134 135 4,364 135 136 4.597
136 137 3.336 137 138 8.402 138 139 7.391
139 140 7.391 140 141 5.798 141 142 4.085
142 143 5418 143 144 4431 144 145 7.833
145 146 5.45 146 147 4.549 147 148 3.909
148 149 3.909 149 150 5.241 150 151 5.241
151 152 12.584 152 153 12.585 153 154 15.896
154 155 15.896 155 156 15.466 156 157 17.188
157 158 12.632 158 159 8.124 159 160 8.734
160 161 8.734 161 162 3.903 162 163 9.331
163 164 2.221 164 165 3.34 165 166 5.837
166 167 2.754 167 168 10.576 168 169 7.909
169 170 3.626 170 171 3.359 171 172 65.093
172 173 2.375 173 174 3.509 174 175 4.5972
175 176 3.932 176 177 2.651 177 178 4.023|s "
178 179 6.803 179 180 3.927 180 181 2.644|
181 182 3.044 182 183 3.084 183 184 5.129
184 185 5.565 185 186 4.427 186 187 3.454
187 188 4,043 188 189 4,043 189 190 4.258
190 191 3.646 191 192 - 4,683 192 193 3.268
193 194 6.967 194 195 4,688 195 196 5.935
196 197 3.992 197 198 3.993 198 199 4.553
199 200 3N 200 201 3.71 201 202 3.757|
202 203 2.929 203 204 2.699 204 205 3.303
205 206 5.583 206 207 4109 207 208 4.94
208 209 8.931 209 210 7.709 210 211 4.289
211 212 6.146 212 213 6.917 213 214 4.692
214 215 5797 215 216 5.798 216 217 5.616
217 218 3.569 218 219 4.929 219 220 4.928
220 221 59 221 222 8.285 222 223 8.582
223 224 6.356 224 225 6.308 225 226 6.081
226 227 5.78 227 228 7.108 228 229 6.641
229 230 7.706 230 231 5.99 231 232 7.611
232 233 11.796 233 234 5.462 234 235 3.181 [~
235 236 4.82 236 237 6.682 237 238 3.438
238 239 3.313 239 240 4677 240 241 5.487
2441 242 4.709 242 243 5.32 243 244 §.473
244 245 5.686 245 246 8.335 246 247 | 9.923
247 248 .6.588 248 249 7.776 249 250 6.424
250 251 10.873 251 252 6.785 252 253 6.784
253 254 3.213 254 255 1.571 255 256 2.058
256 257 3.836 257 258 7.573 258 259 B 6.181
259 260 3.692 . 260 261 4.663 261 262 22.849
262 263 25126 263 264 27.231 264 265 29.365
265 266 6.863| 266 267 11.881 267 268 9.71
268 269 7.706 | 269 270 8.617 270 271 11.437
271 272 17.47 272 273 6.546 273 274/ 15.989
274 275 8.523 275 276 7.319 276 2771 6.235
277 278 3.808 278 279 5.687 279 280 3.278
280 281 4.% 281 282 36.854| | 282 283 2.143
283 284 1.209 284 285 3.891 285 286 4657
286 287 3.584 T 287 288 4511 288 .289 6.548
289 290 6.566 290 291 8.007 291 292 6.547
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¥ Lungimile segmentelor sunt
*#+ Distanta dintre puncte este

RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard ~ teren extravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 101496 / UAT Alma

punct| Punct| Lungime segment| | Punct] Punct| Lungimesegment Punct| Punct| Lungime segment
incepu| sfarsit r(m)| |incepu| sfarsit «(m)| |incepu| sfarsit ¢ (m)
292 293 17.501 293 204 6.07 294 295 5.142
295 296 3702| | 29 297 3.818 297 298 4.566_‘
298 299 2512 299 300 4639 300 301 7.671
301 302 5.439 302 303 2417 303 304 2618
304 305 4112 305 306 2957 306 307 5.448
307 308 5.752| 308 308 3.332 309 310 3238
310 311 3.728 311 312 4.308 312 313 4344
313 314 4.639 | 314 315 6297 315 316 5.314
316 317 8.658| 317 318 5.842 318 319 18.065
319 320 14.219 320 321 4568 321 322 7.31
322 323 9.51 323 324 4.76 324 325 6.215

325 1 6.828 v e

determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 13 1 milimetru.
formata din segmente cumulate ce suntmai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢4 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SIBIU la data: 18-09-2025

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modi

publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspectar de specialitate,

MARIA MELNICIUC

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Incheiere Nr. 19560 / 05-08-2025

SANLEL  Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard SIBIU
1M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Medias

B GARXATEL
PEREICTIATE FNABILIVEL

Dosarul nr. 19560 / 05-08-2025

INCHEIERE Nr. 19560

Registrator: DANIELA VELICIU
Asistent: ANA LUCIA BACILA

Asupra cererii introduse de COMUNA ALMA privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.810/14-08-2025 emis de PRIMARIA COMUNEI ALMA;
-Act Administrativ nr.124/13-06-2002 emis de CJSDPT SIBIU;
-Act Administrativ nr.14/30-07-2004 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ALMA;

fiind indeplinite.conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

precum si referatul inspectorului MARIA MELNICIUC prin care a fost receptionata documentatia
cadastrala

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 101496

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE Legea nr.18/1991, Legea nr. 169/1997 si Legea nr.
172000 mod dobandire fege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea COMUNA ALMA, domeniu public,

sub B.2 din cartea funciara 101496 UAT Alma;

- Se deschide C.F. ar. 101493/UAT Alma in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 republicata si a
regulamentului de carte funciara aprobat prin ©.D.G al ANCPI nr, 600/2023, care cuprinde imobilut
cu nr. cad. 101493/UAT Alrma descris in partea |, asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 101496

UAT Alma;

Prezenta se va comunica partilor:
BRINZARU ALEXANDRU
COMUNA ATEL
COMUNA ALMA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Medias, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

18-09-2025 DANIELA VELICIU ANA LUCIA BACILA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28°~1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protefat ge prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 7] din 2
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RAPORT DE EVALUARE Proprietate imobiliard — teren extravilan

Incheiere Nr. 19560 / 05-08-2025

*) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

e

s
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard — teren extravilan
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